Zatqcznik do Zarzqdzenia nr 4 Prezesa Zarzgdu
PGMB ,, Warszawa” sp. z o.0. z dnia 02 lipca 2018 r.

REGULAMIN POSTEPOWAN

dotyczacych oddawania w najem lokali uzytkowych
polozonych na Targowisku Kwiatowym przy ul. Bakalarskiej 2 w Warszawie

administrowanym przez

Przedsi¢biorstwo Gospodarki Maszynami Budownictwa »Warszawa” sp. z 0.0.



§1

Przedmiot regulacji.

Regulamin postgpowan dotyczacych oddawania w najem lokali uzytkowych potoznych na
Targowisku Kwiatowym przy ul. Bakalarskiej 2 w Warszawie administrowanym przez
Przedsigbiorstwo Gospodarki Maszynami Budownictwa ,, Warszawa” sp. z 0.0. (zwang dale;j
rowniez: ,,Spétka” lub ,,PGMBW-,, Warszawa” sp. z 0.0.”) zwany w dalszej czesci Regulaminem
okresla zasady oraz tryb przeprowadzania postepowan w celu wylonienia najemcéw lokali
uzytkowych zlokalizowanych na Targowisku Kwiatowym.

§2

Definicje.
Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin postgpowan dotyczacych
oddawania w najem lokali uzytkowych potoznych na Targowisku Kwiatowym przy
ul. Bakalarskiej 2 w Warszawie administrowanym przez Przedsiebiorstwo Gospodarki
Maszynami Budownictwa ,,Warszawa™ sp. z 0.0.;

Targowisku Kwiatowym — nalezy przez to rozumieé¢ administrowane przez Wynajmujacego
Targowisko Kwiatowe potozone w Warszawie przy ul. Bakalarskiej 2;

Lokale uzytkowe — nalezy przez to rozumie¢ pawilony handlowe i magazynowe
zlokalizowane na terenie Targowiska Kwiatowego;

Wynajmujacym - nalezy przez to rozumieé Przedsigbiorstwo Gospodarki Maszynami
Budownictwa ,,Warszawa” sp. z 0.0.;

Oferencie — nalezy przez to rozumieé osob¢ fizyczna, osobe prawna albo Jednostke
organizacyjng nie posiadajgcg osobowosci prawnej, ktora uczestniczy w postepowaniu
w sprawie oddania w najem Lokali uzytkowych zlokalizowanych na Targowisku
Kwiatowym i ztozyla oferte;

Najemcy — nalezy przez to rozumieé osobg fizyczna, osobe prawna albo Jjednostke
organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktorej oferta zostata wybrana w wyniku
przeprowadzonego postepowania;

Umowie Najmu — nalezy przez to rozumieé umowe najmu zawarta w wyniku postepowania
przeprowadzonego zgodnie z niniejszym Regulaminem, na podstawie ktérej Wynajmujacy
oddaje Najemcy do uzywania Lokal uzytkowy zlokalizowany na terenie Targowiska
Kwiatowego w zamian za okreslony w umowie CZynsz;

Postgpowaniu — nalezy przez to rozumie¢ ciag czynnosci, jakie Wynajmujacy podejmuje
w celu wylonienia najemcy Lokalu uzytkowego zlokalizowanego na Targowisku
Kwiatowym;

Ofercie waznej — nalezy przez to rozumieé ofertg nie podlegajaca odrzuceniu.
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§3

Zasada przygotowania i przeprowadzania postepowania.

b
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Postepowanie przeprowadza si¢ w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks Cywilny, na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Wynajmujacy przygotowuje i przeprowadza postgpowanie przewidziane Regulaminem
z zachowaniem zasad: pisemnosci, jawnosci oraz uczciwej konkurencji, powierzajac
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci osobom zapewniajacym  bezstronnos¢
1 obiektywizm.

Postgpowanie prowadzone jest w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego
z mozliwoscig kontynuowania postepowania w formie aukcji, a jedynym kryterium wyboru
najemcy jest uzyskanie maksymalnego czynszu.

Informacje o mozliwosci wynajecia Lokalu uzytkowego Wynajmujacy podaje do
publicznej wiadomo$ci poprzez zamieszczenie Ogloszenia o przetargu na stronie
internetowej Spétki oraz dodatkowo na tablicy ogloszen na terenie Targowiska
Kwiatowego. Niezaleznie od trybu przewidzianego w zdaniu poprzedzajacym
Wynajmujacy informuje o przetargu za posrednictwem radiowezta dzialajacego na
Targowisku Kwiatowym.

Zarzad Spétki moze postanowié¢ o oddaniu Lokalu uzytkowego w najem bez stosowania
Regulaminu lub o odstapieniu  od poszczegdlnych  postanowien Regulaminu
W postgpowaniu prowadzonym w celu wylonienia najemcy Lokalu uzytkowego.

§4

Komisja Przetargowa.

1
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Za przeprowadzanie postepowan dotyczacych oddania w najem Lokali uzytkowych

odpowiedzialna jest stata Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad.

Komisja Przetargowa dziala na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie.

regulacjach wewnetrznych Wynajmujacego oraz powszechnie obowigzujgcych przepisach

prawa.

Komisja Przetargowa sktada sie z co najmniej trzech 0séb w tym:

1) Przewodniczacego Komisji Przetargowej;

2) Wiceprzewodniczacego Komisji Przetargowej, ktory zastepuje Przewodniczacego
komisji podczas jego nieobecnosci:

3) Sekretarza Komisji Przetargowe;.

Do sktadu Komisji Przetargowej powotywani s3 w charakterze jej cztonkéw pracownicy

Wynajmujacego. Jezeli charakter zamdwienia wymaga od cztonkéw Komisji Przetargowe;j

specjalistycznej wiedzy, jej cztonkami moga by¢ osoby nie bedace pracownikami

Wynajmujacego.

Dla skutecznego dokonania czynnosci przez Komisje Przetargowa konieczny jest udzial

w tych czynnosciach w przypadku gdy w sktad Komisji Przetargowej wchodzi parzysta

liczba 0s6b — co najmniej polowy cztonkdw Komisji Przetargowej, a w przypadku gdy
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Komisja Przetargowa skiada sie z nieparzystej liczby cztonkéw dla tych czynnosci
wymagany jest udzial wigkszosci cztonkéw komisji.

Pracami Komisji Przetargowej kieruje Przewodniczagcy Komisji, a w czasie jego
nieobecnosci Wiceprzewodniczacy lub inny wyznaczony przez niego czlonek tej komis;ji.

Z posiedzen Komisji Przetargowej sporzadza sie protokét, ktory podpisuja wszyscy
czionkowie uczestniczacy w posiedzeniu.

Czlonkowie Komisji Przetargowej wykonujg swoje obowiazki zwigzane z udziatem
w pracach Komisji Przetargowej w ramach obowigzkéw stuzbowych

Czlonkowie Komisji Przetargowej nie mogg ujawnia¢ zadnych informacji zwigzanych
z pracami Komisji Przetargowej, w tym szczegélnie informacji zwigzanych z przebiegiem
badania, oceny i porownywania tresci ztozonych wnioskéw o dopuszczenie do udzialu
W postepowaniu oraz ofert.

§5

Ogloszenie o przetargu.

1.

[}

Ogloszenie o przetargu, z zachowaniem trybu przewidzianego w §3 ust. 4 Regulaminu.
podaje si¢ do wiadomosci nie pozniej niz na 7 dni przed Wyznaczonym dniem przetargu.
Ogloszenie o przetargu powinno zawierac w szczegdlnosci:

1) nazwe i adres Wynajmujacego;

2) informacje, ze postepowanie prowadzone jest w oparciu o niniejszy Regulamin oraz o
mozliwosci zapoznania sie z Regulaminem na stronie internetowe;j Wynajmujacego ze
wskazaniem jej adresu;

3) opis przedmiotu najmu zawierajgcy w szczegllnosci numer/oznaczenie Lokalu
uzytkowego, ktdrego dotyczy najem oraz Jjego metraz;

4) przedmiot dzialalnogci handlowej, jaka moze by¢ prowadzona w Lokaly uzytkowym.
ktérego dotyczy postepowanie;

5) wywotawcza kwote miesigcznego czynszu najmu w zlotych netto, z zastrzezeniem,
ze do kwoty oferowanego Czynszu zostanie doliczony podatek od towaréw i ustug
(VAT), zgodnie z obowiazujgcymi przepisami;

6) kwote, forme i sposéb wniesienia wadium, warunkujacego uczestnictwo w przetargu
oraz termin jego wniesienia;

7) informacje co do sposobu i formy sktadania ofert;

8) informacje o miejscu i terminie sktadania ofert;

9) termin otwarcia ofert;

10) wzér umowy jaka ma zostac zawarta z Najemca wylonionym w  wyniku
przeprowadzonego postepowania:

11) informacje, ze Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwosé zmiany i odwolania
warunkow przetargu i aukcji oraz zakonczenia postepowania bez wybory oferty;

12) termin w jakim najpdzniej wybrany w postepowaniu Najemca zobowigzany jest
zawrze¢ Umowe Najmu z Wynajmujacym;

13) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia Umowy Najmu.



14) informacje o sposobie oceny ofert.

15) informacje, Ze w przypadku gdy nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej,
ze wzgledu na to, ze zostaly zlozone oferty o takiej samej oferowanej kwocie
miesigcznego czynszu najmu, Komisja Przetargowa kontynuuje w tym samym dniu
postgpowanie w formie aukcji migdzy oferentami, ktorzy zlozyli te oferty,
a w przypadku, gdy nie wszyscy oferenci, dopuszczeni do aukcji stawili si¢ na
posiedzeniu  Komisji Przetargowej, na ktorej dokonano otwarcia ofert aukcja
prowadzona jest pomiedzy tymi oferentami sposroéd dopuszczonych do aukcji, ktorzy
sa obecni na tym posiedzeniu, przy czym aukcja moze byé prowadzona takze
z udziatem tylko jednego oferenta dopuszczonego do aukgcji.

16) Za ustaleniec wywolawczej kwoty miesigcznego Czynszu najmu oraz wysokosci
Wadium odpowiedzialna jest Komisja Przetargowa.

§6

Wadium.

i
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Kazdy potencjalny oferent przystepujacy do przetargu obowigzany jest do wniesienia
wadium tytulem zabezpieczenia wykonania zobowiazania wynikajacego z przetargu.
w wysokosci, terminie i sposobie okreslonych w Ogloszeniu o przetargu. Wadium nie
podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.

Wadium zfozone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral, zostanie zaliczone na
poczet kaucji zabezpieczajacej do Umowy Najmu, z ewentualng doplata, a wadium
pozostatych oferentéw zostanie im zwrécone niezwlocznie po dokonanym wyborze oferty
przelewem na wskazany przez nich rachunek bankowym lub gotowka w Biurze Obstugi na
Targowisku Kwiatowym.

Wadium zwraca sig niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 7 dni odpowiednio od
dnia: odwotania przetargu, zamknigcia przetargu lub uniewaznienia przetargu.

Jezeli oferent, ktérego oferta zostanie wybrana w wyniku przeprowadzonego postepowania.
uchyli sie od zawarcia Umowy Najmu, w szczegolnosci gdy odméwi zawarcia umowy
badZz nie stawi sie w terminie Wyznaczonym przez Komisje Przetargowsa zgodnie
z postanowieniami §11 Regulaminu, wniesione przez niego wadium przepada na rzecz
Wynajmujgcego.

§7

Warunki uczestnictwa w postepowaniu.
1. Warunkiem uczestnictwa w postgpowaniu jest:

1) wniesienie wadium, zgodnie z postanowieniami §6 niniejszego regulaminu,
2) zlozenie w miejscu i terminie przewidzianym w Ogloszeniu o przetargu oferty,

spelniajacej wymogi okreslone w Regulaminie oraz Ogloszeniu o przetargu.

2. Oferent zobowigzany Jest wykazaé spelnienie warunku, o ktérym mowa w ust. I pkt 1)

niniejszego paragrafu poprzez przedtozenie wraz z oferta oryginatu dowodu wplaty wadium
zgodnie z wymogami okreslonymi w Ogloszeniu o przetargu .



§8

Oferta.

E
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Oferta powinna by¢ sporzadzona na pismie (pismem maszynowym, na komputerze lub
niescieralnym atramentem), czytelnie, w Jezyku polskim oraz podpisana przez osobe lub
osoby uprawnione do skladania wigzacych o$wiadczen woli w imieniu oferenta.

Oferty nalezy sktada¢ w miejscu i terminie wskazanym w Ogloszeniu o przetargu. Oferta

zlozona po terminie nie wigze Spétki. Oferta nie moze by¢ zmieniona po jej ztozeniu.

Oferta powinna zawiera¢ dane wskazane w niniejszym Regulaminie oraz w Ogtoszeniu

O przetargu.

Oferty pisemne powinny zawiera¢:

1) imig, nazwisko, nazwe (firme) 1 adres (siedzibe) oferenta,

2) date sporzadzenia oferty,

3) przedmiot oferty,

4) oferowang kwote miesiecznego Czynszu najmu w ziotych netto (réwniez pisang
stownie), ktéra nie moze byé nizsza niz wywolawcza kwota czynszu wskazana
w Ogloszeniu o przetargu,

5) termin zwiazania oferta, ktéry nie moze by¢ krétszy niz 60 dni,

6) informacje z wlasciwego rejestru potwierdzajaca, iz przedmiot dziatalnosci oferenta
obejmuje dziatalnosé handlowg w zakresie zgodnym z przeznaczeniem Lokalu
uzytkowego, ktérego dotyczy postgpowanie,

7) dowdd wniesienia wadium.

Oferty muszg byé zlozone w zaklejonej kopercie w Sposob uniemozliwiajgcy zapoznanie

si¢ z oferta bez jej otwarcia oraz otwarcie zamknigcie koperty bez pozostawienia $ladéw

po otwarciu. Koperta z oferta powinna by¢ opatrzona imieniem j nazwiskiem [ub nazwa

(firmg) i doktadnym adresem oferenta.

Oferent moze ztozyé tylko Jedng oferte na dany Lokal uzytkowy.

Oferta spetniajaca warunki okreglone przez Wynajmujacego jest rozpatrywana przez

Komisj¢ Przetargowa po uplywie terminu skladania ofert, w terminie wskazanym

w Ogtoszeniu o przetargu.

§9

Procedura wyboru Najemcy.

Z zawartoscig ofert nie mozna zapoznac si¢ przed uptywem terminu otwarcia ofert.
Otwarcie ofert jest jawne dla oferentéw i odbywa si¢ na posiedzeniu Komisji Przetargowej
w dniu i miejscu wskazanym w Ogloszeniu o przetargu. Z posiedzenia Komisji
sporzadzany jest protokot.

Postgpowanie odbywa si¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spetniajaca wymogi
1 warunki okreslone w Ogtoszeniu o przetargu.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub inny wskazany przez niego czlonek tej komisji
stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu oraz ustala liczbe otrzymanych ofert
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11.

Komisja Przetargowa:

a) otwiera koperty zawierajace oferty, dokonuje szczegolowej analizy, nastepnie odrzuca
oferty nieodpowiadajgce warunkom przetargu,

b) wybiera najkorzystniejsza z ofert,

¢) sporzadza protokdt przebiegu przetargu, podajac w nim rozstrzygnigcie przetargu wraz z
uzasadnieniem.

Komisja Przetargowa odrzuca oferty, ktére:

a) nie spelniaja warunkéw postepowania okreslonych w Ogloszeniu o przetargu,

b) nie sg kompletne,

¢) wptynely po uptywie wyznaczonego terminu skladania ofert,

d) s nieczytelne lub budza watpliwosci, co do ich tresci.

Sposrdd ofert spetniajgcych wymogi postepowania Komisja Przetargowa dokonuje wyboru

oferty, ktéra zawiera propozycje najwyzszej stawki miesigcznego czynszu najmu.

Jezeli nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej, ze wzgledu na to, ze zostaty

zlozone oferty o takiej samej oferowanej kwocie miesigcznego czynszu najmu, Komisja

Przetargowa kontynuuje w tym samym dniu postepowanie w formie aukcji miedzy

oferentami, ktérzy ztozyli te oferty. W przypadku, gdy nie wszyscy oferenci, dopuszczeni

do aukcji stawili si¢ na posiedzeniu Komisji Przetargowej, na ktérej dokonano otwarcia

ofert aukcja prowadzona jest pomiedzy tymi oferentami sposrod dopuszczonych do aukcji.

ktorzy sa obecni na tym posiedzeniu, przy czym aukcja moze by¢ prowadzona takze

z udzialem tylko jednego oferenta dopuszczonego do aukcji. W przypadku, gdy zaden

z dopuszczonych do aukcji oferentéw nie bedzie w niej uczestniczyt Wynajmujacy

uniewaznia postepowanie.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub inny wskazany przez niego cztonek tej komisji

dokonuje wywotania podajac do wiadomosci czynsz wywotawczy (réwny kwocie

najwyzszego czynszu zaoferowanego w przetargu) i wysokos¢ postapienia.

Po ustaniu postapien i trzykrotnym ogloszeniu przez Przewodniczacego Komisji

Przetargowej lub innego wskazanego przez niego czlonka tej komisji najwyzszego

zaoferowanego czynszu, udziela sie przybicia oferentowi, ktéry go zaoferowat. Nastepnie

Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub inny wyznaczony przez niego czlonek tej

komisji zamyka postepowanie i oglasza imie i nazwisko lub firme oferenta, ktérego oferta

zostata wybrana.

Jesli w wyniku przeprowadzonego postgpowania nie zostala wybrana zadna oferta,

przeprowadza si¢ nastgpny przetarg.

W przypadku, gdy dwa kolejne przetargi nie zostaly rozstrzygnigte Spotka odstepuje od

przeprowadzenia kolejnego przetargu, a decyzj¢ o wyborze najemcy i warunkach

finansowych umowy najmu podejmuje Zarzad Wynajmujgcego.



§10
Informacja o wyborze oferty badz uniewaznieniu postepowania.
. Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Wynajmujacy powiadomi na piSmie
wszystkich oferentéw, ktérzy zlozyli oferty o wynikach przeprowadzonego postepowania.
7.3 Wynajmujacy przekazuje informacje o uniewaznieniu postepowania lub jego zakonczeniu
bez wyboru oferty na zasadach okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu.

§11

Umowy w sprawach najmu.

1. Wynajmujacy zawiera z wybranym oferentem umowe, do ktorej stosuje si¢ postanowienia

niniejszego Regulaminu a w sprawach nieuregulowanych przepisy kodeksu cywilnego.

Umowa wymaga pod rygorem niewaznosci zachowania formy pisemnej. Umowa zostaje

zawarta z chwilg jej podpisania przez kazdg ze Stron.

3. Komisja Przetargowa w terminie 5 dnj od daty rozstrzygniecia postgpowania zawiadamia
oferenta, ktérego oferta zostala wybrana o terminie i miejscu zawarcia umowy najmu.

4. Jesli Najemca nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie wskazanym przez
Komisj¢ Przetargowa zgodnie z postanowieniami ust. 3 niniejszego paragrafu,
Wynajmujacy moze odstapi¢ od zawarcia Umowy.

5. W przypadku, gdy Najemca odméwit zawarcia umowy badz nie stawit sie w terminie
wyznaczonym przez Komisj¢ Przetargowa Wynajmujacy moze zawrzeé umowe
z oferentem, ktory ztozyt kolejna, najkorzystniejsza oferte.

)

§12
Postanowienia koncowe.
. Wynajmujacy uprawniony jest do zmiany i odwolania warunkéw przetargu lub aukcji,
a takze do zmiany Ogloszenia o przetargu.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wycofania nieruchomosci z postepowania oraz
uniewaznienia postepowania w catosci lub w czgsci, bez podania przyczyny, na dowolnym
Jjego etapie oraz do zakonczenia postepowania bez wyboru oferty, bez prawa oferentow do
dochodzenia jakichkolwiek roszczen z tego tytutu wobec Wynajmujacego.
3. Od decyzji Wynajmujacego w sprawie wyboru oferty, wykluczenia oferenta badz
odrzucenia oferty lub uniewaznienia postgpowania nie przystuguje odwolanie.
4. Wynajmujacy nie ponosi i nie zwraca zadnych kosztéw poniesionych przez oferentéw
w zwigzku z uczestniczeniem przez te podmioty w postgpowaniu, w tym w szczeg6lnosci
w zakresie kosztow zwigzanych ze zlozeniem oferty, oraz uczestnictwem w negocjacjach
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1 zawarciem umowy.



